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PROGRAM FUNKCJONALNO-UZYTKOWY

1. Nazwa nadana zamoéwieniu przez Zamawiajgcego

TERMOMODERNIZACJA BUDYNKU UZYTECZNOSCI PUBLICZNEJ:
SWIETLICA W LIPOWEJ PRZY UL BARWNEJ 65 | 67 WRAZ Z PRZEBUDOWA | WYPOSAZENIEM

2. Adres obiektu budowlanego, ktérego dotyczy program funkcjonalno-uzytkowy
Lipowa, ul. Barwna 65 i 67, dziatki nr ewidencyjnym: 1311/3 i 1311/4, obreb: Lipowa

3. Nazwa i adres Zamawiajgcego
Gmina Lipowa, ul. Wiejska 44, 34-324 Lipowa

4. Nazwy i kody przedmiotu zaméwienia

Zgodnie z przedmiotem zamdwienia bedg wykonywane roboty budowlane w nastepujgcych kategoriach ujetych w
systemie klasyfikacji CPV:

45000000-7: Roboty budowlane

71000000-8: Ustugi architektoniczne, budowlane, inzynieryjne i kontrolne
71220000-6: ustugi projektowania architektonicznego,

71240000-2: ustugi architektoniczne, inzynieryjne i planowania,

71320000-7: ustugi inzynieryjne w zakresie projektowania.

65000000-3 Obiekty uzytecznosci publicznej

45000000-7: roboty budowlane

45400000-1: roboty wykonczeniowe w zakresie obiektéw budowlanych
45300000-0: roboty instalacyjne w budynkach

45100000-8: Przygotowanie terenu pod budowe

45200000-9: Roboty budowlane w zakresie wznoszenia kompletnych obiektéw budowlanych lub ich czesci oraz roboty w
zakresie inzynierii lgdowej i wodnej

45300000-0: Roboty instalacyjne w budynkach

71300000-1: Ustugi inzynieryjne

45400000-1: Roboty wykoriczeniowe w zakresie obiektéw budowlanych
45453000-7 Roboty remontowe i renowacyjne

45111291-4: Roboty w zakresie zagospodarowania terenu

45111240-2: Roboty w zakresie odwadniania gruntu

45111200-0: Roboty w zakresie przygotowania terenu pod budowe i roboty ziemne
45111220-6: Roboty w zakresie usuwania gruzu

45112210-0: Usuwanie wierzchniej warstwy gleby

45113000-2: Roboty na placu budowy

45261210-9: Wykonywanie pokry¢ dachowych

45310000-3: Roboty instalacyjne elektryczne

45331000-6: Instalowanie urzadzen grzewczych, wentylacyjnych i klimatyzacyjnych
45330000-9: Roboty instalacyjne wodno — kanalizacyjne i sanitarne

45332200-5: Instalacja wodociggowa wewnetrzna

45331100-7: Instalacja centralnego ogrzewania

45231000-5: Roboty budowlane w zakresie budowy rurociggéw, ciggdw komunikacyjnych i linii energetycznych
45112700-2: Roboty koncowe

71320000-7: Ustugi inzynieryjne w zakresie projektowania

71220000-6: Ustugi projektowania architektonicznego

09331200-0 — Stoneczne moduty fotowoltaiczne

39141000-2 — Meble i wyposazenie kuchni

44410000-7 — Artykuly tazienkowe i kuchenne

44411000-4 — Wyroby sanitarne

Imiona i nazwiska oséb opracowujacych program funkcjonalno-uzytkowy
Program opracowat: mgr inz. arch. Matgorzata Gotgbek
Katarzyna Gadzinowska

Listopad, 2024 r.
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. Czes¢ opisowa programu funkcjonalno-uzytkowego

Program funkcjonalno-uzytkowy (PFU) opracowany zostat w oparciu o Rozporzgdzenie
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie szczego6towego
zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru
robot budowlanych oraz programu funkcjonalno-uzytkowego (Dz.U. z 2021 r., poz. 2454)
oraz na podstawie art. 103 ust. 2, 3 i 4 ustawy z dnia 11 wrzesnia 2019 r. Prawo
zamowien publicznych (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1320).

Niniejszy program ma na celu umozliwienie wyboru najkorzystniejszej oferty na
zaprojektowanie oraz wykonanie robot budowlanych w formule ,zaprojektuj i wybuduj” -
przy uwzglednieniu optymalnej relacji ceny w stosunku do kryteriow zwigzanych
z jakoscig, funkcjonalnoscia, technologig kosztami eksploatacji oraz terminem wykonania.

1. Podstawa opracowania

Zakres niniejszego opracowania wykonano na podstawie:

- umowy z Zamawiajgcym,

- wizji w terenie,

- mapy zasadniczej,

- zapisow Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego: Uchwata nr L/359/18
Rady Gminy Lipowa z 28.06.2018 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Lipowa — etap | oraz Uchwata nr XXVI111/214/20
Rady Gminy Lipowa z dnia 3 grudnia 2020 r. w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Lipowa — etap I,

- obowigzujgcych przepisow Prawa Budowlanego,

- audytu energetycznego.

2. Zakres przedmiotu zamowienia

Zakres przedmiotu zamowienia realizowanego w formule ,zaprojektuj i wybuduj’
obejmuje zaprojektowanie i wykonanie prac budowlanych zwigzanych z poprawg
efektywnosci energetycznej budynku uzytecznosci publicznej tzw. swietlicy Podlas w
Lipowej przy ul. Barwnej 65 i 67, polegajgcych na termomodernizacji budynku wraz z
przebudowg, w tym:

- prace termomodernizacyjne: ocieplenie przegrod i wymiana stolarki, wymiana instalaciji
c.0. i c.w.u., wymiana zrédta ciepta na pompe ciepta c.0. powietrze-woda, wymiana
instalacji elektrycznej i modernizacja oswietlenia, wykonanie instalacji fotowoltaiczne;j,
systemu zarzgdzania i monitorowania produkcji energii z OZE,

- przebudowa w zakresie ukltadu funkcjonalnego i przegréd zewnetrznych,
zagospodarowanie terenu, dostawa i montaz niezbednego wyposazenia

wraz z pozyskaniem wszystkich niezbednych decyzji, zezwolen opinii oraz odbioréw (jesli
bedg wymagane prawem).
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Zgodnie z definicjg wysokosci budynku, stuzgcg do przyporzadkowania temu budynkowi
odpowiednich wymagan, wysokos¢ mierzy sie od poziomu terenu przy najnizej potozonym
wejsciu do budynku lub jego czesci, znajdujgcym sie na pierwszej kondygnacji nadziemnej
budynku, do gornej powierzchni najwyzej potozonego stropu, fgcznie z gruboscig izolaciji
cieplnej i warstwy jg ostaniajgcej, bez uwzgledniania wyniesionych ponad te ptaszczyzne
maszynowni dzwigow i innych pomieszczenh technicznych, bgdz do najwyzej potozonego
punktu stropodachu lub konstrukcji przekrycia budynku znajdujgcego sie bezposrednio
nad pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi. W zwigzku z tym, niniejszy budynek
zalicza sie do grupy budynkow niskich i nie przekraczajgcych 12,00 m. Zatem prace
zwigzane z dociepleniem budynku nie wymagajg wiec zgtoszenia robot budowlanych, ani
pozwolenia na budowe, a tym samym uzyskania pozwolenia na uzytkowanie / zgtoszenia
do uzytkowania, m.in. zgodnie z art. 29 ust. 3 pkt. 1e) ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane.

Natomiast przebudowa obiektu w zakresie ukfadu funkcjonalnego oraz przegréd
zewnetrznych wymagac bedzie uzyskania decyzji pozwolenie na budowe jak réwniez
uzyskania pozwolenia na uzytkowanie.

Na etapie projektowania nalezy jednak przeanalizowa¢ czy wskazany w PFU zakres prac
nie wymaga rozszerzenia.

Teren inwestycji potozony jest na dziatlce o numerze ewidencyjnym 1311/3 i 1311/4,
obr. 0001 Lipowa, jedn. ewid. Lipowa, pod adresem: Lipowa, ul. Barwna 65 i 67.
Zakres prac projektowych i budowlanych opisano w ponizszych punktach.

3. Opis ogoélny przedmiotu zamoéwienia

Przedmiotem zamowienia realizowanego w formule ,zaprojektuj i wybuduj’ jest

opracowanie kompleksowej dokumentacji projektowej oraz wykonanie robot

budowlanych w zakresie termomodernizacji budynku uzytecznosci publicznej: Swietlicy

Podlas w Lipowej przy ul. Barwnej 65 i 67, polegajgcych na ociepleniu przegréd i

wymianie stolarki, wymianie instalacji c.o. i c.w.u., wymianie zrédta ciepta na pompe

ciepta c.o. powietrze-woda, wymianie instalacji elektrycznej i modernizacji o$wietlenia,

wykonania instalacji fotowoltaicznej, systemu zarzgdzania i monitorowania produkgji

energii z OZE oraz przebudowie w =zakresie uktadu funkcjonalnego i przegréd

zewnetrznych, zagospodarowanie terenu wraz z dostawg i montazem niezbednego

wyposazenia w zakresie niezbednym do funkcjonowania obiektu (w tym: wyposazenie

WC i kuchni).

Do przedmiotu zamdwienia nalezy uzyskanie niezbednych decyzji, opinii i uzgodnien,
w tym decyzji pozwolenia na budowe i/lub zgtoszenia robot budowlanych, jak réwniez
uzyskania pozwolenia na uzytkowanie / zgtoszenie do uzytkowania (jesli bedg wymagane
prawem) oraz prowadzenie nadzoru autorskiego i zapewnienie kierownictwa nad robotami
we wszystkich branzach. Wykonawca zobowigzany jest do uzyskania wszystkich
warunkow, w tym: przytgczenia instalacji fotowoltaicznej do sieci elektroenergetycznej od
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Operatora Sieci Dystrybucyjnej (OSD) oraz opracowania dokumentacji niezbednej do
zgtoszenia oraz dokonania zgtoszenia w OSD.

Zakres inwestycji obejmuje réwniez roboty budowlane lub instalacyjne, zmierzajgce do
odtworzenia elementow zdemontowanych/uszkodzonych w wyniku prac
termomodernizacyjnych (np. rynny, parapety, podtoga na gruncie), w tym prace zwigzane
z zapewnieniem zgodnosci z wymaganiami ochrony przeciwpozarowe;j,

Inwestycje zaplanowano na dziatce 1311/3 i 1311/4 w Lipowej, stanowigcej wtasnosc
Gminy Lipowa.

Przedmiotem zamowienia jest wykonanie przez WWykonawce:

- robot podstawowych — minimalny zakres prac, ktére po wykonaniu sg mozliwe do
odebrania pod wzgledem ilosci i wymogow jakosciowych oraz uwzgledniajg przyjety
stopien zagregowania robot, tj. wykonanie na postawie zatwierdzonej dokumentacii
projektowej robot budowlanych dla planowanego zamierzenia inwestycyjnego wraz
z niezbedng infrastrukturg towarzyszaca, tak aby uzyska¢ zgodnie z przepisami prawa
budowlanego pozwolenia na uzytkowanie obiektu / dokonaC zgtoszenia do uzytkowania
(jesli bedzie to wymagane prawem);

- petnienie nadzoru autorskiego przez projektantéw (autoréw projektdw) przez caty czas
trwania inwestycji, a w szczegolnosci poprzez: udziat projektantow w wizytach na terenie
budowy, wpisy do dziennika budowy, weryfikacje dokumentacji powykonawczej w zakresie
jej zgodnosci z faktycznym wykonaniem robot;

- prac towarzyszgcych — prace niezbedne do wykonania robot podstawowych niezaliczane
do robdt tymczasowych, w tym wytyczanie geodezyjne i inwentaryzacje powykonawcza, {j.
wykonanie zgodnej z przepisami kompletnej dokumentacji projektowej dla planowanego
zamierzenia inwestycyjnego w zakresie wszystkich branz wraz z wymaganymi
uzgodnieniami i pozwoleniami lub zgtoszeniami, przygotowanie wniosku o pozwolenie na
budowe i uzyskanie (na jego podstawie w imieniu Zamawiajgcego) pozwolenia na budowe
lub dokonanie zgtoszenia budowy lub innych robdt budowlanych (jesli bedzie to
wymagane prawem);

- robot tymczasowych — prace, ktore sg projektowane i wykonywane jako potrzebne do
wykonania robot podstawowych, ale nie sg przekazywane Zamawiajgcemu i sg usuwane
po wykonaniu robot podstawowych, tj.. wykonanie wszystkich prac zwigzanych
z przygotowaniem terenu inwestycji, zapewnienie zaplecza placu budowy, dojazdéw
i dojs¢ tymczasowych, wygrodzenia i oznaczenia ciggéw pieszych i jezdnych niezbednych
na czas prowadzenia robat, itp.

UWAGA: Budynek uzytecznosci publicznej musi spetnia¢ wszelkie wymogi
wynikajace z przepisow ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane (t.j. Dz. U. z
2024 r. poz. 725, 834, 1222) oraz z Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie
warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie (t.j.
Dz.U. z 2022, poz. 1225).

Inwestycja musi by¢ zgodna z audytem energetycznym, ktérym dysponuje Inwestor
oraz Wytycznymi dotyczacymi realizacji zasad rownosciowych w ramach funduszy
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unijnych na lata 2021-2027, w tym z Zatacznikiem nr 2. Standardy dostepnosci dla
polityki spéjnosci 2021-2027.

3.1. Charakterystyczne parametry okreslajgce wielkos¢ obiektu i zakres robét
budowlanych do zaprojektowania i wykonania

Podstawowe parametry budynku nie zostang zmienione pod wzgledem powierzchni
zabudowy, kubatury, funkcji.

W budynku nalezy dostosowac sciany potozone w granicy z dziatkami sgsiednimi do
wymagan $ciany oddzielenia przeciwpozarowego. Wymieniane w scianie zachodniej okna
muszg spetia¢ warunek EI60 lub zosta¢ zlikwidowane. Sciana ta zostanie ocieplona
wetng mineralna. Pasy petnej wysokosC i szerokosci min. 2,00 m na Scianach
prostopadtych do granicy nalezy réwniez ociepli¢c wetng mineralna.

Okap zachodni i potudniowy dachu (sSciany w granicy bez ogniomuru) zabezpieczy¢ do
wymaganego parametru EI30 (uzgodni¢ 2z rzeczoznawcg ds. zabezpieczen
przeciwpozarowych na etapie projektu budowlanego); na dachu nalezy zastosowac
wzdtuz $ciany pas z materiatu niepalnego o szerokosci co najmniej 1 m i klasie odpornosci
ogniowej El 60, bezposrednio pod pokryciem; przekrycie na tej szerokosci jak i na catym
obiekcie powinno by¢ nierozprzestrzeniajgce ognia (istniejgca ptyta falista na potnocnej
potaci do wymiany).

Pomieszczenia wewnatrz  budynku podlegajg przebudowie pod wzgledem
powierzchniowym i funkcjonalnym - zgodnie z zatgczong czescig rysunkowg — nalezy
zapewni¢ wymagang ilos¢ swiatta i wymian wentylowanego powietrza dla funkgji
poszczegolnych pomieszczen. Szczegdty muszg zosta¢ dopracowane na etapie projektu
budowlanego.

Na dachu budynku nalezy zamontowac panele fotowoltaiczne. Przy Scianie zewnetrznej
aneksu kuchennego (pétnocno-zachodni naroznik) nalezy posadowi¢ zewnetrzng pompe
ciepta.

W budynku nalezy zlokalizowac:

* sale duzg

* sale matg

+ aneks kuchenny ze schowkiem porzgdkowym (opcjonalnie schowek moze zostaé
zlokalizowany jako odrebne pomieszczenie poza aneksem),

« WC dla niepetnosprawnych/ogolnodostepne,

* WC dla kobiet,

+ WC dla mezczyzn

* wiatrotap (opcjonalnie zamiana na kurtyne powietrzng).

Na terenie inwestycji nalezy zlokalizowac:
+ utwardzenie terenu wraz ze schodkami zewnetrznymi dostosowanymi do przepisow

* minimum 2 miejsca postojowe, w tym: 1 dla osob niepetnosprawnych
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* podjazd dla niepetnosprawnych

* zewnetrzng pompe ciepta

* panele fotowoltaiczne na dachu budynku

Przewidziany zakres robot (do weryfikacji na etapie sporzgdzania dokumentacji) obejmuje
przede wszystkim prace wynikajgce z audytu energetycznego, jak rowniez zwigzane sg z
koniecznoscig przebudowy obiektu:

e przygotowawcze (w tym rozbidérkowe i demontazowe), a w szczegolnosci:

demontaz wszelkich elementow informacyjnych, instalacyjnych itp. na Scianach
zewnetrznych i dachu,

demontaz istniejgcych posadzek na gruncie,

demontaz okien i drzwi,

demontaz instalacji, w tym: c.o., c.w.u., wod-kan, elektrycznej, zrodta ciepta,

oraz dodatkowe demontaze:

demontaz drewnianych scianek ostonowych poddasza nieuzytkowego,
demontaz styropianu istniejgcego na czesci scian,

demontaz czesci pokrycia dachu,

demontaz czesci Scian wewnetrznych,

e konstrukcyjno-budowlane, wykonczeniowe, w tym:

zabezpieczenie przed wilgocig i korozjg biologiczng elementéw budowlanych
(izolacje przeciwwilgociowe i termiczne podtogi na gruncie i Scian cokotu),
wykonanie nowej stolarki zewnetrznej — drzwi i okna,

wykonanie docieplenia przegrod,

wykonanie podestow komunikacyjnych na poddaszu nieuzytkowym ponad nowg
warstwg ocieplenia,

wykonanie nowych tynkow,

odtworzenie podtogi na gruncie po dociepleniu z odtworzeniem posadzki,
odtworzenie, wymiana obrobek blacharskich, parapetow, rynien i innych
zdemontowanych elementow,

oraz prace zwigzane z przebudowa:

wykonanie nowych scianek dziatowych,
zamurowanie otworu okiennego,
montaz nowego pokrycia na czesci dachu,

¢ instalacyjne:

wykonanie instalacji c.0. — ogrzewanie podtogowe,

wykonanie instalacji c.w.u. z miejscowymi podgrzewaczami elektrycznymi,

montaz nowego zrédta ogrzewania — zewnetrzna pompa ciepta c.o0. (powietrze-
woda) o minimalnej mocy 10,97 kW wraz z systemem zarzgdzania i monitorowania
produkcji energii z OZE

wykonanie instalacji fotowoltaicznej (on-grid) o minimalnej mocy 9,00 kW (z
tolerancja do +10%), w tym: paneli fotowoltaicznych na dachu budynku na
konstrukcji wsporczej, inwertera dwukierunkowego hybrydowego wraz z
podtgczeniem do sieci elektroenergetycznej wraz z systemem zarzadzania i
monitorowania produkcji energii z OZE,
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— modernizacja oswietlenia na oprawy energooszczedne,
— wykonanie nowej instalacji elektrycznej,

— wykonanie instalacji wodno-kanalizacyjne;j,

— wykonanie nowej instalacji odgromowej,

— rozruch technologiczny instalacji.

Wykonawca zaprojektuje i wykona wszystkie roboty budowlane niezbedne do
funkcjonowania catego zadania inwestycyjnego oraz pozwalajgcych uzyska¢ pozwolenie
na uzytkowanie / dokona¢ zgtoszenia do uzytkowania (jezeli bedg wymagane prawem) -
zgodnie z wymaganiami wskazanymi w niniejszym Programie funkcjonalno-uzytkowym,
nie ograniczajac sie jedynie do wymienionych w niniejszym dokumencie.

Tre$¢ Programu Funkcjonalno-Uzytkowego stanowi opis przedmiotu zamowienia zgodnie
z Rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021r. w sprawie
szczegotowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych
wykonania i odbioru robot budowlanych oraz programu funkcjonalno-uzytkowego (Dz.U.
z 2021 r., poz. 2454) oraz na podstawie art. 103 ust. 2, 3 i 4 ustawy z dnia 11 wrzesnia
2019 r. Prawo zamowien publicznych (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1320).

Dokumentacja projektowa podczas wszystkich faz bedzie podlegata weryfikacji przez
Zamawiajgcego. Taka weryfikacja nie zwalnia Wykonawcy od uzyskania decyzji
administracyjnych niezbednych, w tym wymaganych warunkéw, uzgodnien, zatwierdzen,
pozwolen i zezwolen. Wszelkie rozwigzania projektowe i wykonawcze majg zapewnic
optymalne koszty eksploatacji. Wszelkie koszty zwigzane 2z uzgodnieniami,
inwentaryzacjg, badaniami, ekspertyzami opiniami uzyskaniem decyzji i pozwolen,
odszkodowan powstatych w trakcie realizacji inwestyciji itp. ponosi Wykonawca.

Wskazniki powierzchniowe

Typ powierzchni Powierzchnia Udziat (%) dla

(m?) dziatki budowlanej

Powierzchnia terenu opracowania: 341,00 100

w tym:

dziatka nr ewid. 1311/3 235,00

dziatka nr ewid. 1311/4 106,00

Powierzchnia zabudowy ok. 168,10 49

Powierzchnia utwardzona ok. 105,90 31

Powierzchnia biologicznie czynna ok. 67,00 20

3.2. Aktualne uwarunkowania wykonania przedmiotu zamoéwienia

3.2.1. Uwarunkowania wynikajace z lokalizacji inwestycji
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Obszar inwestycji objety jest obowigzujgcym Miejscowym Planem Zagospodarowania
Przestrzennego przyjety Uchwatg nr L/359/18 z 28.06.2018 r. w sprawie uchwalenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Lipowa — etap |
oraz Uchwata nr XXVIII/214/20 rady gminy lipowa z dnia 3 grudnia 2020 r. w sprawie
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Lipowa — etap |
A-3MNu2

Tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowej, w obszarze powigzan przyrodniczych
i w otulinie parku krajobrazowego,
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ustugi nieucigzliwe (do 75% powierzchni catkowitej wszystkich budynkow),
b) garaze, budynki gospodarcze, budynki pomocnicze,
c) dojscia, dojazdy nie wydzielone, miejsca postojowe, place manewrowe,
d) ciagi piesze, sciezki rowerowe,
e) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej,
3) parametry, wskazniki i zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,15,
b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,6,
c) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki budowlanej,
e) maksymalny gabaryt budynkow: 20 m,
f) maksymalna wysokos¢ budynkow: 9 m,
g) geometria dachéw: dachy dwu lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia
gtéwnych pofaci
dachowych do 45 stopni
h) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1 000 m?,
i) zakaz stosowania ogrodzen petnych oraz ogrodzen z drutu kolczastego,
j) nakaz stosowania ogrodzen bez podmurowki,

Projektowane rozwigzania muszg by¢ zgodne z jego zapisami i warunkami, natomiast
zaznaczyC trzeba, iz teren objety inwestycjg nie spetnia wszystkich zapisow MPZP w
stanie istniejgcym.

Planowana inwestycja posiada dostep do drogi publicznej z ul. Barwnej i Podlas. Zjazd na
dziatke od strony potnocnej i wschodniej. Na dziatce inwestora znajdujg sie miejsca
parkingowe od strony potnocno-wschodnie;.

Oferent zobowigzany jest do wizji w terenie i zapoznania sie ze wszystkimi warunkami
przedmiotu zamdwienia, jak rowniez do uzyskania wszelkich warunkow technicznych od
gestorow mediow w przypadku koniecznosci ich przebudowy lub zmiany wynikajgcych
zatozen projektowych i wykonawczych.

Wykonawca uzyska wszelkie niezbedne decyzje lub dokona niezbednych zgtoszen (jesli
bedg wymagane prawem), w tym:

- 0 wytgczeniu z produkgji rolnej,

- 0 pozwoleniu na budowe / zgtoszenie budowy lub innych robét budowlanych,

- 0 pozwoleniu na rozbidrke,

- 0 pozwoleniu na wycinke drzew, krzewdw / zgtoszenia,
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- 0 pozwoleniu na uzytkowanie / zgtoszenie do uzytkowania,
- 0 odstepstwie od warunkow technicznych, w tym ochrony przeciwpozarowe;j (jezeli okaze
sie niezbedna do realizacji zadania).

3.2.2. Uwarunkowania wynikajace ze specyfiki planowanej inwestycji

Charakterystyczne parametry przedmiotu opracowania w stanie istniejgcym:

Budynek sktada sie z dwdch niezaleznych lokali, z odrebnymi wejSciami, oba parterowe.
Niepodpiwniczone. Obiekt oznaczonych jako ,h” — w ewidencji budynkéw jako handlowy
lub ustugowy.

Dtugosc¢: 0k.13,11 m

Szerokosc: ok. 14,14 m

Wysokos¢ budynku od poziomu terenu:  ok. 7,00 m (przy usrednionym poziomie terenu
przy budynku)

Powierzchnia zabudowy: ok. 168,10 m?

Powierzchnia uzytkowa: ok. 151,43 m?

Kubatura: ok. 1038,00 m3

w tym kubatura ogrzewana ok. 445,60 m3

Powierzchnia terenu inwestycji: 341,00 m?

Przedmiotowy teren wznosi sie lekko w kierunku potudniowym, na terenie dziatki znajduje
sie jedynie przedmiotowy budynek.

Teren jest zagospodarowany, czesciowo ogrodzony, potozony na obszarze objetym
MPZP.

Budynek objety opracowaniem jest w chwili obecnej nieuzytkowany, ale pod wzgledem
technicznym w stanie dostatecznym. Do budynku doprowadzone sg wszystkie niezbedne
do jego funkcjonowania media: prad, woda, kanalizacja sanitarna; wody opadowe
odprowadzane na teren wtasny inwestora, ciepto z pieca typu ,koza”, c.w.u. z
elektrycznych podgrzewaczy wody.

Budynek nie spetnia aktualnych warunkow technicznych pod wzgledem izolacyjnosci
cieplnej: drzwi i okna wymagajg wymiany, podtoga na gruncie bez izolacji termicznej, brak
docieplenia stropow: sciany zewnetrzne docieplone styropianem 5 - 10 cm o nieznanym
wspotczynniku przewodnosci cieplnej A (wymaga wymiany) w roznym stanie technicznym.
Styropian nalezy zdemontowac i poddac utylizacji.

Tynki wewnetrzne i zewnetrzne w stanie dobrym, nie wykazujg spekan czy ubytkéw -
jedynie miejscowe odparzenia. Sciany powyzej gruntu w strefie cokotowej - nalezy
osuszy¢ i wykonaé izolacje przeciwwilgociowg pionowa, a nastepnie termiczng. Sciany
ponizej gruntu nalezy odkopac¢ do poziomu taw i zaizolowaC przeciwwilgociowo powtokg
bitumiczng, nastepnie zasypaC wykop piaskiem i odtworzyé/uzupetni¢ nawierzchnie z
kostki betonowej oraz odtworzy¢ zdemontowang nawierzchnie na dziatkach przylegtych.
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Modernizacje c.o. i c.w.u. oraz wymiane okien i drzwi, jak rowniez wykonanie docieplenia
przegréd nalezy wykona¢ zgodnie z wytycznymi audytu energetycznego oraz warunkami
lokalowymi i konstrukcyjnymi.

Nalezy wykonac:

- ocieplenie Scian zewnetrznych oraz podtogi na gruncie z demontazem i odtworzeniem
zdemontowanych warstw podtogowych do poziomu wykonczonej posadzki;

- ocieplenie stropu nad parterem na catej powierzchni strychu z wetny mineralne;.

W celu umozliwienia montazu warstwy ocieplenie Scian na poziomie strychu nalezy
zdemontowac drewniane scianki ostonowe i wykonac¢ scianki z betonu komodrkowego gr.
24cm.

Po wykonaniu docieplenia pod nieogrzewanym poddaszem nalezy wykonac podtoge
techniczng utatwiajgcg komunikacje i zabezpieczajgcg wetne mineralng przed
zniszczeniem w trakcie uzytkowania obiektu. Podtoga jako ptyty OSB na legarach
drewnianych.

Wymianie podlegajg wszystkie okna i drzwi zewnetrzne.

W budynku zostanie wykonana przebudowa w celu potgczenia odrebnych lokali oraz
dostosowania obiektu do warunkow technicznych pod wzgledem higieniczno-sanitarnym,
ochrony przeciwpozarowej oraz dostepnosci dla oséb niepetnosprawnych. Dlatego nalezy
wykonac¢ drzwi pomiedzy duzg i matg salg, WC dla niepetnosprawnych i WC odrebne dla
mezczyzn i kobiet.

Posadzki w lokalach sg na réznych poziomach, konieczne jest wiec wyrownanie poziomu
,0” budynku przy okazji wymiany warstw podtogowych pod docieplenie podtogi na gruncie.
Dodatkowo powstanie aneks kuchenny i wiatrotap, ktory mozna zamiennie zastgpic
kurtyng powietrzng. Konieczne jest wykonanie pomieszczenie na sprzet porzadkowy, tzw.
schowek porzgdkowy.

Na zewnatrz nalezy wykona¢ podjazd umozliwiajgcy wejscie osobom z
niepetnosprawnoscig ruchowg. Przed budynkiem nalezy przewidzie¢ miejsce parkingowe
dla pojazdow uzytkowanych przez osoby niepetnosprawne.

Budynek uzytecznosci publicznej zakwalifikowany do niskich do 12,0 m - ze wzgledu na
wysoko$¢ od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do stropu nad
najwyzszg kondygnacjg z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, wymaga
jednak analizy pod wzgledem klasyfikacji i kategorii zagrozenia pozarowego
(zréznicowana ilosci kondygnaciji).

Szczegoty dotyczgce zakwalifikowania obiektu do klasy i kategorii zagrozenia pozarowego
nalezy uzgodni¢ na etapie projektu budowalnego, istniejg bowiem uwarunkowania
pozwalajgce na obnizenie klasy odpornosci pozarowej w budynkach. Wymaga to jednak
szczegotowego omowienia projektowanych rozwigzan z rzeczoznawcg ds. zabezpieczen
przeciwpozarowych. Zastosowa¢ nalezy w niezbednym zakresie okna i drzwi
przeciwpozarowe oraz pasy wetny mineralnej na Scianach zewnetrznych.

Drzwi wewnetrzne i drzwi zewnetrzne nalezy wykonaC zgodne z przepisami: min.
szerokosc¢ w swietle przejscia 90 lub 120 cm i wysokos¢ min. 200 cm.
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Budynek nie spetnia warunkéw zwigzanych z wymaganymi odlegtosciami od granic z
dziatkami sgsiednimi. Nalezy sprawdzi¢ potozenie od hydrantu zewnetrznego oraz
dostepnos¢ do drogi pozarowej. Szczegdty dotyczgce rozwigzan zapewniajgcych
dostosowanie do warunkéw ppoz., w zakresie robot objetych opracowaniem, muszg
zosta¢ zawarte w dokumentacji projektowe;.

Wszystkie elementy budynku w zakresie wykonywanych prac muszg spetnia¢ warunek
NRO.

Wymiany wymaga instalacja elektryczna, oswietlenia, c.o. i c.w.u. oraz pokrycie na
potnocnej potfaci dachu. Jako nowe zrédio ogrzewania zastosowana zostanie zewnetrzna
pompa ciepta (powietrze-woda) o mocy minimum 10,97 kW.

Na dachu zainstalowane zostang panele fotowoltaiczne o minimalnej mocy 9,00 kW (z
tolerancjg do +10%), pozwalajgce na dodatkowe zasilenie obiektu w energie elektryczng.
Pod montaz paneli nalezy wykonacC ekspertyze konstrukcyjng i ewentualnie projekt
wzmocnienia konstrukgji, jezeli ekspertyza wykaze takg koniecznosc.

Wszystkie pomieszczenia w obiekcie muszg zostaC wyposazone w wentylacje
grawitacyjng - przed przystgpieniem do projektowania nalezy uzyskaé ekspertyze
kominiarskg i przeanalizowa¢ wentylacje pomieszczen, szczegodlnie w pomieszczeniach
objetych wymiang okien na okna przeciwpozarowe.

Wszelkie prace nalezy prowadzi¢ na podstawie wykonanych lub uzyskanych ekspertyz
technicznych, konstrukcyjnych itp.

Podane w programie funkcjonalno - uzytkowym informacje nie zwalniajg Oferentow z
koniecznosci przeprowadzenia wizji lokalnej w terenie i uwzglednienia innych
nieopisanych uwarunkowan.

3.2.3. Uwarunkowania zwigzane z istniejgca infrastruktura

Lokalizacja terenu inwestycji pozwala na zapewnienie wszelkich niezbednych instalaciji
i urzgdzen dla prawidtowego funkcjonowania obiektu.

Kanalizacja sanitarna — istniejgce przytgcze;

Woda — istniejgce przytagcze;

Energia elektryczna — istniejgce przytgcze;

Zastosowane zostang instalacje OZE - instalacja fotowoltaiczna na dachu budynku.
Istniejgcy piec weglowy zostanie wymieniony na zewnetrzng pompe ciepfa.

Ciepta woda uzytkowa - z nowych przeptywowych podgrzewaczy elektrycznych.

Wody opadowe odprowadzane jak w stanie istniejgcym na teren Inwestora.

Wentylacja obiektu grawitacyjna - wymaga doprowadzenie do aktualnych wymagan —
uzupetnienie brakujgcych kanatdbw po uprzedniej szczegdtowej inwentaryzacji na
podstawie ekspertyzy kominiarskie;.

Instalacja elektryczna i oswietlenia — wymaga wymiany.

3.2.4. Uwarunkowania srodowiskowe

12
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Inwestycja nie jest wymieniona w Rozporzgdzeniu Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia
2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko (Dz.U. z
2019 r. poz. 1839 z p6zn. zm.).

Planowane przedsiewziecie nie wymaga przeprowadzenia oceny oddziatywania na
Srodowisko, w tym sporzgdzania raportu oddziatywania na Srodowisko oraz uzyskania
decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje inwestyciji.

Nieruchomos¢ bedgca przedmiotem inwestycji potozona jest w obszarze powigzan
przyrodniczych i w otulinie parku krajobrazowego.

Zastosowane urzgdzenia i materiaty w trakcie prowadzenia prac nie bedg wptywac
negatywnie na srodowisko, bedg posiada¢ wazne deklaracje zgodnosci lub certyfikaty
dopuszczenia do uzytku, swiadectwa, atesty, itp. - zgodnie obowigzujgcymi normami i
przepisami.

Podczas realizacji przedsiewziecia, a nastepnie w trakcie uzytkowania, nie przewiduje sie
zastosowania specjalnych przedsiewzie¢ chronigcych srodowisko.

Wszystkie wytwarzane odpady na etapie budowy i eksploatacji bedg magazynowane
w specjalnie do tego wyznaczonych miejscach. Materiaty odpadowe zostang przekazane
przez Wykonawce do utylizacji zgodnie z wymaganiami ustawy z dnia 14 grudnia 2012
roku o odpadach (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1587, 1597, 1688, 1852, 2029) oraz ustawy
z dnia 27 kwietnia 2001 roku Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2024 r. poz. 54, 834,
1089, 1222).

Wykonawca jest zobowigzany do stosowania przepisow dotyczgcych ochrony srodowiska
naturalnego. Jednoczesnie bedzie minimalizowa¢ wptyw ucigzliwosci prowadzonych prac
na uzytkownikéw budynkoéw, w ktérych prowadzone bedg prace i na otaczajgce
Srodowisko, w szczegdlnosci wynikajgcych z nadmiernego hatasu, wibracji, itp.

Inwestycja bedzie zgodna z zasadg zréwnowazonego rozwoju i zasadg DNSH ,nie czyh
powaznych szkod” — zgodnie z art. 10-16 Rozporzgdzenia Parlamentu Europejskiego i
Rady (UE) 2020/852 z dnia 18 czerwca 2020 r. w sprawie ustanowienia ram utatwiajgcych
zrownowazone inwestycje, zmieniajgcego rozporzgdzenie (UE) 2019/2088.

Wykonawca jest zobowigzany do przestrzegania zasady DNSH na wszystkich etapach
inwestycji, fj. podczas projektowania i wykonawstwa.

Na etapie realizacji prac, inwestycja bedzie zgodna z zasadg DNSH m.in. poprzez:

- pozyskanie i przekazanie kart, swiadectw, deklaracji potwierdzajgcych pochodzenie,
jakos¢, bezpieczenstwo zastosowanych w projekcie materiatow, urzadzen itp.,

- przestrzeganie obowigzujgcych przepisow dot. ochrony srodowiska na etapie budowy,
kart przekazania odpadow i udokumentowanie ich przyktadowo sprawozdaniami,
protokotami czy wpisami do dziennika budowy potwierdzajgcymi przestrzeganie tych
warunkow,

- analizy spetniania wymagan konkluzji BAT (ang. Best Available Techniques) -
najlepszych dostepnych technik,

- wdrozenia systemu zarzgdzania srodowiskowego, raporty realizacji celéw
Srodowiskowych w ramach systemow zarzgdzania srodowiskowego (np. 1ISO 14001) —
jesli dotyczy,

- ewidencjonowanie gazéw lub pytéw wprowadzanych do powietrza,

- ewidencjonowanie odpadéw,
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- ewidencjonowanie zuzywanej wody, produkowanych Sciekow,

- prowadzenie dziatalnosci zgodnie z zezwoleniami eksploatacyjnymi uzyskanymi na
potrzeby projektu i udokumentowanie tego przyktadowo sprawozdaniami, protokotami
potwierdzajgcymi przestrzeganie warunkow — jesli dotyczy.

Zamawiajgcy zweryfikuje dokumentacje z procesu inwestycyjnego pod katem spetnienia
zasady DNSH.

4. Szczegotowe wiasciwosci funkcjonalno-uzytkowe

4.1. Zatozenia

Powierzchnia uzytkowa obiektu po wykonaniu planowanych robét to: ok. 151,43 m?
w tym: powierzchnia ogrzewana ok. 151,43 m?

Kubatura budynku: ok. 1038,00 m?
w tym: kubatura ogrzewana ok. 445,60 m®

llos¢é uzytkownikéw obiektu
Przewidywana maksymalna iloS¢ os6b przebywajgcych czasowo: ok. 50 oséb.

4.2. Wykaz pomieszczen z okresleniem ich funkcji

» Sala duza: 1 pomieszczenie,

 Sala mata: 1 pomieszczenie

* Aneks kuchenny ze schowkiem porzgdkowym: 2 pomieszczenie,

 Wiatrotap: 1 pomieszczenia (opcjonalnie rezygnacja na rzecz kurtyny powietrznej),

« WC dla niepetnosprawnych: 1 pomieszczenie dostosowane dla oséb niepetnosprawnych,
* WC damskie: 2 pomieszczenia (przedsionek i kabina)

* WC meskie: 2 pomieszczenie (przedsionek i kabina)

4.3. Powierzchnie uzytkowe poszczegoélnych pomieszczen wraz z okresleniem ich
funkcji

Nazwa Opis pomieszczenia, przeznaczenie Powierzchnia
pomieszczenia uzytkowa w m?
Wiatrotap - Powigzania komunikacyjne, strefa wejsciowa ok. 2,82
opcjonalnie
Sala mala Swietlica — pomieszczenie spotkan i pobytu ok. 34,94

czasowego mieszkancow gminy

Aneks kuchenny ze | Pomieszczenie lub wydzielona czes¢ ok. 13,90
schowkiem pomieszczenia do przygotowania cieptych
porzadkowym napojéw oraz drobnych positkow dla oséb

korzystajgcych z obiektu
Pomieszczenie na sprzet porzgdkowy
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Nazwa Opis pomieszczenia, przeznaczenie Powierzchnia
pomieszczenia uzytkowa w m?
Sala duza Swietlica — pomieszczenie spotkan i pobytu ok. 83,67

czasowego mieszkancoéw gminy

WC dla Pomieszczenie higieniczno-sanitarne ok. 6,20
niepetnosprawnych | dostosowane do potrzeb os6b
niepetnosprawnych, kobiet mezczyzn i dzieci
przebywajgcych czasowo w obiekcie

WC dla kobiet i Pomieszczenia higieniczno-sanitarne dla oséb ok. 4,74 /5,16
mezczyzn przebywajgcych w obiekcie

4.4. Wskazniki powierzchniowo-kubaturowe, w tym wskaznik okreslajacy udziat
powierzchni ruchu w powierzchni netto

Powierzchnia zabudowy: ok. 168,10 m?
Powierzchnia netto: ok. 158,00 m?
w tym:

Powierzchnia ruchu ok. 2,82 m?
Wskaznik powierzchni ruchu ok. 1,8%
Kubatura brutto ok. 1038,00 m?
llos¢ kondygnacji nadziemnych 1

4.5. Okreslenie wielkosci i mozliwych przekroczen lub pomniejszen przyjetych
parametrow powierzchni i kubatur lub wskaznikow

Dopuszcza sie odstepstwo od wymiardw i powierzchni okreslonych w niniejszym
opracowaniu o ok. 10% - po akceptacji Zamawiajgcego. Odstepstwa takie sg mozliwe pod
warunkiem spetnienia wymogow i zatozen funkcjonalnych oraz zachowania zgodnosci
z obowigzujgcymi przepisami i warunkami technicznymi, jak rowniez wymaganiami
i zapisami MPZP oraz audytu energetycznego.

UWAGA: Ewentualne zmiany, w tym pogorszenie wspoéticzynnikéw, nie moze

wptyngé negatywnie na zaplanowane efekty i wskazniki przyjete w audycie
energetycznym.
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5. Opis wymagan Zamawiajgcego w stosunku do przedmiotu
zamoéwienia

5.1. Wymagania Zamawiajgcego dotyczace przygotowania terenu

Do zakresu przygotowania terenu nalezy:

a) przygotowanie dojazdu na plac budowy na podstawie uzgodnien, ktére Wykonawca
winien uzyska¢ we wlkasnym zakresie,

b) zagospodarowanie placu budowy:

- wygrodzenie terenu inwestycji,

- wykonanie i utrzymanie na swoj koszt medidéw na potrzeby budowy,

- zapewnienie zagospodarowania i odbioru odpaddéw powstatych w procesie
inwestycyjnym,

- zapewnienie zaplecza budowy, w tym zaplecza socjalnego dla pracownikéw,

- zapewnienie nadzoru nad mieniem na terenie budowy,

- zapewnienie warunkéw BHP na terenie budowy,

- oznakowanie terenu budowy,

- usuniecie i przechowanie humusu i innych demontowanych elementow i urzgdzen do
czasu zakonczenia prac,

- uprzatniecie terenu budowy po zakonczeniu robot.

5.2. Wymagania Zamawiajgcego dotyczace architektury i wyposazenia

a) Bryte obiektu nalezy zachowac¢ ze wszelkimi charakterystycznymi formami i elementami
istniejgcego budynku, wkomponowang w otoczenie. Zaleca sie nadanie zblizonej formy
dla nowych elementéw budynku, dostosowanej do istniejgcej architektury zgodnie z
zapisami Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego,

b) Elewacja budynku - jak w stanie istniejgcym z zachowaniem kompozycji elewac;ji
i detalu architektonicznego. Kolorystyka zgodna z ustaleniami w MPZP. Kolorystyka
koniecznie harmonizujgca z istniejacg zabudowg oraz nawigzujgca do funkcji obiektu i
otoczenia. System docieplenia BSO z zastosowaniem styropianu EPS oraz wetny
mineralnej i styropianu XPS w podtogach na gruncie. Strop ocieplony wetng mineralng z
pokryciem niepalny NRO. Tynk cienkowarstwowy silikatowo-silikonowy (,si-si”),

c) W pomieszczeniach nalezy zapewni¢ temperature powietrza i wentylacje
dostosowang do funkcji poszczegdinych pomieszczen,

d) Minimalne wymiary drzwi — z zachowaniu aktualnych warunkéw WT,

e) Instalacje nalezy ukry¢ w grubosci $cian i zabezpieczy¢ przed dziataniem szkodliwych
warunkow; mozliwo$¢ prowadzenia po przegrodach jedynie po wyrazeniu zgody przez
Zamawiajgcego z zapewnieniem estetycznego zabudowania,

f) Obiekt wymaga uporzgdkowania wentylacji grawitacyjne;.

g) Obiekt zostanie udostepniony dla osob niepetnosprawnych.

h) W pomieszczeniach nalezy zapewnic:

- stosunek okien w Swietle do powierzchni podtogi w salach swietlicy min. 1:8
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- podtogi i Sciany powinny by¢é wykonczone materiatami fatwymi do utrzymania w
czystosci, z zachowaniem formy i kolorystyki uzgodnionej z Zamawiajgcym,

e) W weztach sanitarnych:

- umywalki i miski ustepowe ceramiczne,

- minimalne wymiary kabin — 100x110 cm przy zachowaniu aktualnych warunkow WT

- posadzki nalezy wykonac z ptytek ceramicznych antyposlizgowych, a sciany z ptytek
ceramicznych do wysokosci min. 2,0m.

f) WC dla niepetnosprawnych przystosowane dla os6b niepetnosprawnych, wyposazone w
uchwyty state i ruchome oraz w system przyzywowy.

h) Instalacje nalezy ukry¢ w grubosci $cian i zabezpieczy¢ przed dziataniem szkodliwych
warunkow.

i) Obiekt nalezy wyposazy¢ w odpowiedni sprzet gasniczy.

j) Wysoko$¢ pomieszczen: sale swietlicy — min. 3,00 m,

pom. higieniczno-sanitarnych - min. 2,50 m,

komunikacja - min. 2,20 m.

k) W przypadku braku wiatrotapu konieczne zastosowanie kurtyn powietrznych przy
drzwiach wejsciowych do budynku.

5.3. Wymagania Zamawiajacego dotyczace konstrukcji i materiatow

a) Forma i kolorystyka konstrukcji w dostosowaniu do istniejagcego budynku i jego
charakteru.

Rynny z blachy ocynkowanej powlekanej, obrobki blacharskie z blachy ocynkowanej
powlekanej grubosci min. 0,7 mm.

b) Nalezy zapewni¢ niezbedne izolacje:

- cieplne,

- przeciwwilgociowe,

- akustyczne.

c) Wymagania minimalne dotyczgce parametrow zastosowanych materiatow
termomodernizacji obiektu - zgodnie z audytem energetycznym:

e Ocieplenie sScian zewnetrznych nadziemia styropianem EPS (o0 wspotczynniku
przewodzenia ciepta A= 0,033 [W/ (m*K)], o grubosci 16 cm i wetng mineralng (o
wspotczynniku przewodzenia ciepta A= 0,035 [W/ (m*K)] o grubosci 16 cm,

¢ QOcieplenie stropu pod nieogrzewanym poddaszem wetng mineralng (o wspotczynniku
przewodzenia ciepta A= 0,033 [W/ (m*K)], o grubosci 22 cm,

e Ocieplenie podtogi na gruncie styrodurem (o wspotczynniku przewodzenia ciepta A=
0,033 [W/ (m*K)], o grubosci 6¢cm,

e Wymiana zewnetrznej stolarki okiennej na nowg PVC, wyposazong w nawiewniki
higrosterowalne w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi, o wspoétczynniku
przenikania ciepta U=0,9 [W/m2K],

e Wymiana zewnetrznej stolarki drzwiowej na nowg aluminiowg o wspotczynniku
przenikania ciepta U=1,3 [W/m2K].
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UWAGA: w wyniku realizacji inwestycji nalezy osiagna¢ minimalne wspétczynniki
przenikania ciepta U [W/(m2K)] — zgodnie z audytem energetycznym.

d) Sciany zewnetrzne wykonczone tynkiem cienkowarstwowym barwionym w masie
silikonowo-silikatowym.

e) Sciany wewnetrzne nosne i dziatowe z materiatéw ceramicznych — bloczki, cegta lub z
materiatow o mniejszej masie - bloczki z betonu komoérkowego oraz ptyty HPL.

5.4. Wymagania Zamawiajgcego dotyczace instalacji

Wszystkie pomieszczenia posiadajg niezbedne instalacje, ktore nalezy wymieni¢ zgodnie
z zapisami PFU:

- instalacje c.o. i c.w.u.

- instalacje wod-kan,

- instalacje elektryczng i oswietleniowg z nowymi oprawami LED,

Obiekt zostanie wyposazony w nowg instalacje fotowoltaiczng (panele na dachu) wraz z
systemem monitorowania i zarzgdzania.

Istniejgca instalacja c.o. zostanie wymieniona na ogrzewanie podtogowe (nowe przewody
z izolacjg) - zasilane z nowej pompy cieptfa c.o. z systemem monitorowania i zarzadzania.
Istniejgca instalacja c.w.u. zostanie wymieniona na przewody z izolacjg z nowymi
przeptywowymi miejscowymi pogrzewaczami elektrycznymi oraz podgrzewaczem
pojemnosciowym w czesci kuchenne;.

Budynek nalezy wyposazy¢ w instalacje odgromowsa.

Minimalne wymagania dotyczace instalacji OZE, zrodta ciepta:

Minimalne Minimalna moc instalacji: 9,00 kW (z tolerancja +10%)
wymagania | Panel fotowoltaiczny:

dotyczace - moc znamionowa modutu monokrystalicznego min. 500 Wp,
instalacji - sprawno$¢ modutu min. 20%,

foto- - maksymalne obcigzenie wiatrem: 2400 Pa, $niegiem: 5400 Pa,
woltaicznej | - sprawnos¢ liniowa: min. 84% wartosci nominalnej po 25 latach,

Inwerter (dwukierunkowy):

- moc znamionowa dobrana do mocy zainstalowanych paneli z mozliwosciag
podtgczenia magazynu energii,

- urzgdzenie wspotpracujgce z systemem zarzgdzania energig i monitoringu,

- sprawnos$é: min. 97%,

- parametry pradu, napiecia i czestotliwosci strony AC zgodnie z wymaganiami
lokalnego OSD,

- komunikacja: aplikacja online, dostep do internetu (wifi/ GSM),

Konstrukcja wsporcza.

System monitorowania produkcji energii elektrycznej m.in. z mozliwoscia:
zdalnego odczytu biezgcych i historycznych danych produkcji energii z instalacji na
aplikacji i online, statej i automatycznej rejestracji parametréow pracy instalacji,
wysyfania alarméw, inteligentnego sterowania przeptywem energii.
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Minimalne
wymagania
dotyczace
pompy
ciepta
powietrze-
woda c.o.
(nowe
zrédto
ciepfla)

Minimalna moc pompy ciepta: 10,97 kW (z tolerancjg +10%) - dopuszcza sie
rozwigzanie kaskadowe.

Pompa ciepla:

- minimalna sprawno$¢ wytwarzania: 3,0

- na zasilaniu pompy ciepta: licznik energii elektrycznej umozliwiajgcy odczyt ilosci
energii pobranej z sieci przez urzgdzenie zintegrowany z systemem monitorowania
produkcji energii.

System monitorowania produkcji energii cieplnej, m.in. z mozliwoscig: zdalnego
odczytu biezgcych i historycznych danych produkcji energii z instalacji na aplikacji i
online, statej i automatycznej rejestracji parametrow pracy instalacji, wysytania
alarmow, inteligentnego sterowania przeptywem energii.

Opis instalacji w pomieszczeniach:

Nazwa pomieszczenia | Opis instalacji w pomieszczeniach

Sale swietlicy * elektryczna z osprzetem, gniazdowa i oswietleniowa - LED,

* ogrzewanie podtogowe,

Aneks socjalny * elektryczna z osprzetem, gniazdowa, oswietlenie LED,

* ogrzewanie podtogowe,
* C.w.u., wod-kan,

wC

* elektryczna z osprzetem, oswietlenie LED,

* ogrzewanie podtogowe,

» wentylacja mechaniczna — wentylator elektryczny,
* C.W.uU., wod-kan,

* przyzywowa w WC dla oséb niepetnosprawnych,

Wiatrotap

* elektryczna z osprzetem, oswietlenie LED,
* ogrzewanie podtogowe,
» domofonowa.

5.5. Wymagania Zamawiajgcego dotyczace wykonczenia i wyposazenia

Nazwa pomieszczenia | Opis wymaganego wyposazenia

Sale » wykonczenie scian - farba akrylowa,
» wykonczenia podtdg — ptytki ceramiczne gres
* sprzet gasniczy,
Aneks kuchenny » wykonczenia podtog i sScian — ptytki ceramiczne, farby

akrylowe,
» wykonczenie sufitu — farba akrylowa,
» szafki kuchenne dolne,
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Nazwa pomieszczenia | Opis wymaganego wyposazenia

« szafki kuchenne wiszgce,

 podtogowa kratka sciekowa ze stali nierdzewne;,

* pojemniki na odpady z PCV (do segregacji),

* zlew ze stali nierdzewnej,

* kuchenka z elektryczng pytg indukcyjng i elektrycznym
piekarnikiem,

* zmywarka,

* lodowka,

Schowek porzadkowy » wykonczenia podtdg i scian ptytkami ceramicznymi,

» wykonczenia sufitow i Scian powyzej ptytek — farba akrylowa,
 podtogowa kratka sciekowa ze stali nierdzewne;,

» zawor czerpalny ze ztgczkg do weza,

* zlew ze stali nierdzewnej na wysokosci +40cm,

WC dla » miska ustepowa wiszgca przystosowana dla oséb
niepetnosprawnych niepetnosprawnych,

» umywalka przystosowana dla osob niepetnosprawnych,
* bateria umywalkowa z przedtuzonym uchwytem,

* pojemnik na recznik papierowy,

» dozownik na mydto,

» uchwyt na papier toaletowy,

» szczotka toaletowa,

* lustro nad umywalka,

* kosz na smieci,

» uchwyty dla oséb niepetnosprawnych: state i ruchome,
» wykonczenia sufitow — farba akrylowa,

* wykonczenie podtdg, Scian — ptytki ceramiczne,

WC damskie * miska ustepowa wiszgca

* umywalka

* bateria umywalkowa

* pojemnik na recznik papierowy,

» dozownik na mydto,

» uchwyt na papier toaletowy,

» szczotka toaletowa,

* lustro nad umywalka,

* kosz na Smieci,

» wykonczenia sufitow — farba akrylowa,
* wykonczenie podtdg, scian — ptytki ceramiczne,

WC meskie * miska ustepowa wiszgca,

» umywalka,

* bateria umywalkowa

* pojemnik na recznik papierowy,
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Nazwa pomieszczenia | Opis wymaganego wyposazenia

» dozownik na mydto,

» uchwyt na papier toaletowy,

» szczotka toaletowa,

* lustro nad umywalka,

* kosz na smieci,

* pisuar,

* kratka sciekowa ze stali nierdzewne;j,

» wykonczenia sufitow — farba akrylowa,

* wykonczenie podtdg, Scian — ptytki ceramiczne,

Wiatrotap * wykonczenie scian - farba akrylowa,
» wykonczenia podtdg — ptytki ceramiczne gres
* sprzet gasniczy,

1. Szyby w drzwiach zabezpieczone przed sttuczeniem.

2. Stolarka okienna — PCV — w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi
wyposazone w nawiewniki higrosterowane.

3. Drzwi zewnetrzne aluminiowe wyposazone w samozamykacze; Nalezy zapewnic
Swiattlo przejscia o wysokosci min. 2,00 m i szerokosci min. 0,90 m / 1,20 m (w
dostosowaniu do WT i warunkow ppoz.) — szczegoty szerokosci drzwi uzgodni¢ z
rzeczoznawcag ppoz. w trakcie opracowywania dokumentacji projektowe;.

4. We wszystkich pomieszczeniach wentylacja min. grawitacyjna.

5. Podtogi:

a) pomieszczenia mokre (sanitariaty, pomieszczenia porzgdkowe): posadzki ceramiczne -
ptytki gres (nasigkliwo$¢ <=0,5%; $cieralno$é¢ wgtebna max. 175 mm?3; odporno$é na
plamienie - min. klasa 4; twardosc¢ ptytek wg skali Mosha - min. klasy 7; wiasciwosci
antyposlizgowe: R9, R10, R11, klasa A, B w zaleznosci od charakteru pomieszczen),
izolacja przeciwwodna;

b) pomieszczenia pozostate - posadzki ceramiczne - ptytki gres (nasigkliwos¢ <=0,5%;
$cieralno$¢ wgtebna max. 175 mm3; odpornosé na plamienie - min. klasa 4; twardosé
ptytek wg skali Mosha - min. klasy 7; wiasciwosci antyposlizgowe: R9, R10, R11, klasa A,
B w zaleznosci od charakteru pomieszczen), izolacja przeciwwodna;

c) pomieszczenia komunikacji — posadzki ceramiczne - ptytki gres (nasigkliwos$¢ <=0,5%;
$cieralno$¢ wgtebna max. 175 mm?3; odpornosé na plamienie - min. klasa 4; twardosé
ptytek wg skali Mosha - min. klasy 7; wiasciwosci antyposlizgowe: R9, R10, R11, klasa A,
B w zaleznosci od charakteru pomieszczen), izolacja przeciwwodna;

Istnieje mozliwo$¢ zmiany zastosowanych materiatdow wykonczeniowych po uzgodnieniu i
zatwierdzeniu przez Zamawiajgcego.

6. Sciany:

a) w pomieszczeniach suchych pokryte farbami akrylowymi,

b) w pomieszczeniach mokrych ceramiczne ptytki (gat. |) do wysokosci min. 2,0m na kleju
wodoodpornym, wykonczenie glazury listwami,
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c) w aneksie kuchennym - ptytki ceramiczne (gat. I) do wysokosci min. 2,0m na kleju
wodoodpornym, wykonczenie glazury listwami.
Uwaga: Wymagane jest bezwzglednie uzgodnienie kolorystyki z Zamawiajgcym.
7. Instalacje:
a) przewody instalacji wodnej tgczone przez zgrzewanie lub zaciskanie,
d) instalacje c.o. — wykonane z propylenu PE-X (z polietylenu usieciowanego) w izolacji,
)
)

c) c.w.u. z elektrycznych podgrzewaczy przeptywowych lokalizowanych miejscowo
c) ogrzewanie wodne podtogowe z projektowanej pompy ciepta.

5.6. Wymagania Zamawiajgcego dotyczace zagospodarowania terenu

1. Komunikacja wokét budynku jak w stanie istniejgcym uzupetniona o pochylnie dla
niepetnosprawnych.

2. Odwodnienie terenu jak w stanie istniejgcym.

3. Parkingi nalezy wuzupeinic o miejsce parkingowe dla samochoddéw o0sob
niepetnosprawnych.

Po zakonhczeniu prac nalezy uprzatngc¢ teren przekazany pod prace budowlane (usuniecie
resztek materiatbw, maszyn i urzgdzen, zaplecza socjalno - sanitarnego dla pracownikow)
oraz jego otoczenie (chodniki, jezdnie, place, po ktdrych poruszaty sie pojazdy np.
dostarczajgce materiaty).

Po zakonczeniu robdét Wykonawca zobowigzany jest do przywrédcenia terenu do stanu
pierwotnego. Zakres czynnosci obejmujgcych uprzatniecie terenu robot obejmuje m.in.:
usuniecie niewykorzystanych materiatbw oraz resztek materiatdw wykorzystanych,
usuniecie sprzetu, maszyn iurzgdzen wykorzystywanych podczas realizacji zadania,
usuniecie innych odpadow powstatych w trakcie prowadzenia robo6t oraz uprzatniecie
otoczenia.

5.7.Dodatkowe wytyczne inwestorskie i uwarunkowania zwigzane z budow3 i jej
prowadzeniem

Na placu budowy nalezy przewidzie¢ ewentualne przetozenia sieci czy istniejgcych
instalacji. Nalezy uwzgledni¢ remont zewnetrznych elementéw wokot niego, w tym
natozenie izolacji przeciwwilgociowej - co moze wigzac sie z demontazem i odtworzeniem
czesci utwardzenie terenu wokot budynku, odtworzenie/wymiana rynien, obrobek
blacharskich, parapetow, etc.
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5.8. Cechy obiektu dotyczace rozwigzan budowlano-konstrukcyjnych i materiatéw

Wszystkie urzgdzenia i instalacje zastosowane w obiekcie: wentylacyjne, urzgdzenia
kontrolno-pomiarowe, sterujgce, instalacja fotowoltaiczna, w tym inwerter itp. muszg byc¢
tatwo dostepne i jednoczesnie zabezpieczone przed dostepem osob niepowotanych oraz
zabezpieczone przed oddziatywaniem warunkow atmosferycznych, chyba, ze zostaty
przystosowane do dziatania w warunkach zewnetrznych.

Zaprojektowane rozwigzania, w tym technologiczne, muszg gwarantowa¢ maksymalne
ograniczenie koniecznosci obstugi oraz by¢ ekonomiczne w uzytkowaniu.

Materiaty budowlane i wykonczeniowe oraz urzgdzenia zapewniajgce tatwos¢ utrzymania i
konserwaciji spetniajgce normy i przepisy wymagane dla obiektéw uzytecznosci publicznej.
Nalezy stosowaC materiaty i urzadzenia dopuszczone do stosowania w Polsce,
posiadajgce atesty i deklaracje zgodnosci oraz aprobaty techniczne.

Przed przystgpieniem do prac Wykonawca powinien uzgodni¢ zakres dokumentac;ji
projektowej oraz rodzaj i jakos¢ proponowanych rozwigzan z Zamawiajgcym. Stosowane
wyroby powinny by¢ wysokiej jakosci, zapewnia¢ trwatos¢ i bezpieczenstwo uzytkowania
oraz jej wysoki stopien standardu wykonczenia i uzytkowania.

Wszystkie materiaty i urzgdzenia uzyte do realizacji przedmiotu zamowienia muszg byc¢
fabrycznie nowe — nie starsze niz 1 rok od daty podpisania umowy miedzy Zamawiajgcym
a Wykonawcg.

Szczegotowe parametry instalacji nalezy okresli¢ indywidualnie na etapie projektowania i
wykonywania inwestycji.

Nalezy stosowa¢ wytgcznie urzgdzenia, wyroby i materiaty posiadajgce deklaracje
zgodnosci lub swiadectwo dopuszczenia do stosowania w budownictwie, wzglednie
oznaczonych znakiem jakos$ci lub znakiem bezpieczenstwa, wydanymi przez uprawnione
jednostki kwalifikujgce.

Materiaty i technologie stosowane do wykonania robot muszg odpowiada¢ zaleceniom
i rozwigzaniom przyjetym w dokumentacji, spetniaC postawione w niej wymagania
techniczne, normowe i estetyczne, posiada¢ stosowne atesty, aprobaty, certyfikaty
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami. Nalezy stosowac¢ wyroby budowlane ktore:

e sg oznakowane CE, co oznacza, ze dokonano oceny ich zgodnosci z normg
zharmonizowang albo europejskg aprobatg techniczng badz krajowg specyfikacjg
techniczng panstwa cztonkowskiego Unii Europejskiej lub Europejskiego Obszaru
Gospodarczego, uznang przez Komisje Europejskg za zgodng z wymaganiami
podstawowymi albo

e zostaly umieszczone w okreslonym przez Komisje Europejskg wykazie wyrobow
majgcych niewielkie znaczenie dla zdrowia i bezpieczenstwa, dla ktérych producent lub
autoryzowany przedstawiciel producenta wydat deklaracje zgodnosci z uznanymi regutami
sztuki budowlanej, albo:

e zostaly oznakowane znakiem budowlanym - zgodnie z wzorem okreslonym w ustawie
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o wyrobach budowlanych (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1213),

e dla ktorych udzielono aprobaty techniczne;j.
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Wykonawca zapewni stosowanie materiatow, urzgdzen i wyrobow budowlanych, w
odpowiedniej dla zamdwienia ilosci, spetniajgcych wymagania projektowe i posiadajgcych
odpowiednie swiadectwa i wymogi zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa.
Wykonawca jest zobowigzany przed rozpoczeciem prac do ztozenia kart materiatowych
dla materiatéw i wyrobéw budowlanych oraz DTR dla urzgdzen w celu ich akceptacji przez
Zamawiajgcego.

Wszystkie urzgdzenia, materiaty i wyroby budowlane muszg by¢ fabrycznie nowe i
nieuzywane, pierwszej klasy jakosci, wolne od wad fabrycznych (gatunek 1).

W dokumentacji nalezy zawrze¢ wszystkie atesty, certyfikaty, deklaracje zgodnosci
dla zastosowanych urzadzen, materiatbw i wyrobéw budowlanych, zgodnie =z
obowigzujgcymi w tym zakresie odpowiednimi przepisami.

Wykonawca zapewni, aby tymczasowo sktadowane materiaty i wyroby, do czasu, gdy
bedg uzyte do robot, byly zabezpieczone przed zanieczyszczeniami oraz aby zachowaty
swojg jakos¢ i wtasciwosci.

5.9. Warunki wykonania i odbioru robét budowlanych odpowiadajacych zawartosci
specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robét budowlanych

Wykonawca robot jest odpowiedzialny za zgodnos¢ wykonanych robot z zapisami
Specyfikacji Technicznej Wykonania i Odbioru Robo6t Budowlanych - STWIORB, zgodnej
z warunkami Umowy.

Wykonawca bedzie odpowiedzialny za prowadzenie robot zgodnie z Umowg, za jakos¢
zastosowanych materiatow i wykonywanych robot, za ich zgodnos¢ z zatwierdzong
dokumentacjg projektowg oraz poleceniami Zamawiajgcego.

Nalezy stosowac wytgcznie wyroby budowlane dopuszczone do obrotu i stosowania
w budownictwie.

Uwaga:
Wszelkie zobowigzania Zamawiajgcego wobec Wykonawcy oraz Wykonawcy wobec

Zamawiajagcego w trakcie realizacji zadania (zakres opracowania, wymogi,
podwykonawstwo, terminy, odpfatnosci, kary umowne, prawa autorskie, itd.) beda
podane szczegéfowo w Specyfikacji Istotnych Warunkéw Zamowienia oraz
w Umowie.

W celu oszacowania doktadnych kosztéow prac Wykonawca powinien dokonac¢ wizji
w terenie.

Wszystkie prace nalezy wykonac na podstawie opracowanej i zatwierdzonej dokumentacji,
zgodnie z obowigzujgcymi zasadami i przepisami prawa takimi jak: ustawy,
rozporzadzenia, przepisy techniczno-budowlane, normy, sztuka budowlana, wiedza
techniczna.

Podstawowym obowigzkiem Wykonawcy jest dbanie o wysokg jakos¢ i starannosé
wykonywanych robot, doktadnos¢ montazu urzgdzen i materiatéw, a takze o nalezyty efekt
koncowy. Nastepstwa powstatych btedow wykonawczych bedg poprawiane przez
Wykonawce na jego koszt. Wszelkie polecenia Zamawiajgcego bedg wykonywane
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W czasie przez niego wyznaczonym pod grozbg wstrzymania prac budowlanych,
w przypadku nie wykonania tych polecen konsekwencje finansowe opdznien ponosi
Wykonawca.

Wszystkie rodzaje robdt nalezy wykonywac w sposéb powodujgcy najmniejsze utrudnienia
w korzystaniu z nieruchomosci, w tym eksploatacji budynku. Nalezy przyja¢, ze w okresie
prowadzenia prac na obszarze nieruchomosci bedg przebywac osoby trzecie (m.in.
uzytkownicy budynku). W zwigzku z tym obie strony powinny wczesniej ustali¢ termin
prowadzenia prac. Podczas realizacji robot Wykonawca bedzie odpowiedzialny
za utrzymanie terenu budowy w stanie wolnym od wszelkich niepozgdanych przeszkad,
odpowiednie rozmieszczenie sprzetu i materiatow.

Urzadzenia nalezy montowac zgodnie z instrukcjg producenta.

W ramach prac Wykonawca jest rowniez zobowigzany do rozruchu technologicznego
przedmiotu zamowienia (np. wymienianych instalacji, instalacji fotowoltaicznej).

Podczas prowadzenia prac Wykonawca bedzie przestrzegat wszystkich przepisow
dotyczacych bezpieczenstwa i higieny pracy, a zwtaszcza zwigzanych z charakterem
prowadzonych prac budowlanych. Wykonawca ma obowigzek dbac o higiene, zdrowie i
bezpieczenstwo swoich pracownikdw, poprzez zapewnienie witasciwych warunkow
sanitarnych i warunkow pracy.

Wykonawca zapewni i bedzie utrzymywat wszelkie urzgdzenia zabezpieczajgce, socjalne
oraz sprzet i odpowiednig odziez dla ochrony zycia i zdrowia osOb zatrudnionych na
budowie oraz dla zapewnienia bezpieczenstwa publicznego. Wykonawca zapewni co
najmniej:

- Srodki pierwszej pomocy,

- 0soby przeszkolone w zapewnieniu pierwszej pomocy,

- odpowiednie srodki komunikaciji i transportu na okolicznos¢ wypadku, sprzet ppoz,

- tgcznosc ze strazg pozarna, pogotowiem i policjg.

Wyposazenie powinno byc¢ regularnie kontrolowane i utrzymywane w sprawnosci.
Wykonawca bedzie przestrzegaC przepisow ochrony przeciwpozarowej, bedzie
utrzymywac sprawny sprzet przeciwpozarowy, wymagany przez odpowiednie przepisy.
Materiaty tatwopalne bedg sktadowane w sposéb zgodny z odpowiednimi przepisami, tylko
w ilosci niezbednej na dany dzien pracy i zabezpieczone przed dostepem oséb trzecich.
Wykonawca bedzie odpowiedzialny za wszelkie straty spowodowane pozarem wywotanym
jako rezultat realizacji robot albo przez personel Wykonawcy.

Zamawiajgcy przewiduje biezgcg kontrole wykonywanych robot. W celu zapewnienia
wspotpracy z Wykonawcg i prowadzenia kontroli wykonywanych robot Zamawiajgcy
przewiduje ustanowienie osoby upowaznionej do kontaktow, np. inspektora nadzoru.
Kontroli bedg podlegaty w szczegdlnosci:

- rozwigzania projektowe w aspekcie ich zgodnosci z opisem przedmiotu zamdwienia oraz
warunkami umowy, jak réwniez z audytem energetycznym,

- stosowane gotowe wyroby budowlane w odniesieniu do dokumentéw potwierdzajgcych
ich dopuszczenie do obrotu oraz zgodnosci parametréw z danymi zawartymi w opisie
przedmiotu zamdwienia,

- prawidtowos¢ potgczen funkcjonalnych,

- jakos¢ i doktadnos¢ wykonania prac,
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- prawidtowos¢ funkcjonowania zamontowanych urzadzen.

Zamawiajgcy zastrzega sobie prawo na kazdym etapie prowadzenia robdt do
przeprowadzenia na swoj koszt dodatkowych prob i badan, ktore majg na celu
potwierdzenie jakosci wykonywanych lub wykonanych robo6t lub zamontowanych urzadzen
— zlecajgc przeprowadzenie prob i badan wybranym jednostkom badawczym i
specjalistycznym laboratoriom. W przypadku, gdy badania wykazg, ze jakos¢ urzgdzen,
materiatow nie jest zgodna z ofertg Wykonawcy i wymaganiami postawionymi przez
Zamawiajgcego w dokumentach umownych, to Wykonawca jest wéwczas zobowigzany do
zrefundowania Zamawiajgcemu wydatkow poniesionych na te proby i badania, oraz do
ponownego wykonania robot w sposob zgodny z wymaganiami Zamawiajgcego.
Przeprowadzenie prob i badahn nie wpltywa na bieg i zmiane termindw zapisanych w
umowie.

Po wykonaniu prac nalezy uprzatng¢ przekazany pod prace budowlane obiekt oraz teren
wokot obiektu, jak réwniez dokonac odbioru robot.

Roboty objete przedmiotowym zadaniem podlegajg nastepujgcym typom odbiorow:

- odbiér dokumentacji projektowej,

- odbidr robot zanikajgcych i ulegajgcych zakryciu, tzw. ,zanikajgcych”,

- odbidr koncowy,

- odbiér pogwarancyjny: odbiér pogwarancyjny polega na ocenie wykonanych robot
zwigzanych z usunieciem wad stwierdzonych przy odbiorze ostatecznym i zaistniatych w
okresie gwarancyjnym. Odbior pogwarancyjny bedzie dokonany na podstawie oceny
wizualnej obiektu z uwzglednieniem zasad odbioru ostatecznego.

Zakres przedmiotowy kazdego typu odbioru nalezy uzgadnia¢ z Zamawiajgcym.

W celu rozpoczecia czynnosci odbiorowych nalezy spetni¢ nastepujgce warunki:

- zakonczy¢ prace objete umowg oraz ewentualnymi aneksami do umowy,

- zgtosicC pisemne zakonczenie robot objetych umowsg i ewentualnymi aneksami,

- zgtosi¢ pisemnie Zamawiajgcemu gotowos¢ do odbioru koncowego oraz przedtozy¢
komplet dokumentow odbiorowych, o ktérych mowa w czesci: ,Opis wymagan
Zamawiajgcego w stosunku do przedmiotu zamowienia w zakresie prac projektowych”.

- przeprowadzi¢ szkolenia.

Wykonawca zobowigzany jest do sporzadzenia instrukcji eksploatacji i przeszkolenia
uzytkownikow instalacji. Wykonawca udzieli instrukcji osobom wskazanym przez
Zamawiajgcego, w tym uzytkownikom instalacji w zakresie jej obstugi. Z przeszkolenia
nalezy sporzadzi¢ protokdét z wyszczegolnieniem co byto przedmiotem szkolenia
i przekazac instrukcje.

Potwierdzenie udzielenia instrukcji powinno by¢ pokwitowane zaroéwno przez osobe
szkolgcy i szkolong oraz dotgczone do dokumentacji przekazanej Zamawiajgcemu.
Ostatecznego odbioru robét dokona Zamawiajgcy oraz Wykonawca.
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5.10. Wymagania dotyczace gwarancji i serwisowania

e Okres gwarancji:

W ramach przedmiotu zamoéwienia ustala sie nastepujgcy wykaz i minimalny okres
gwarancji:

- roboty budowlane - minimum 5 lat,

- panele fotowoltaiczne — minimum 10 lat,

- inwerter — minimum 5 lat,

- pozostaty asortyment - minimum 5 lat.

Okresy gwarancyjne bedg liczone od momentu bezusterkowego odbioru koncowego
zamowienia.

Wykonawca zapewni serwisowanie instalacji fotowoltaicznej w okresie objetym gwarancjg
(zgodnie z ponizszym wykazem) oraz zobowigzuje sie do wykonania co najmniej 2 razy w
okresie gwarancji bezptatnych przegladow. W przypadku gdy producent urzgdzeh wymaga
czestszych przegladow Wykonawca zobowigzuje sie do wykonywania przeglgddéw w ilosci
wymaganej przez producentéw urzgdzen. Koszty serwisowania w okresie obowigzywania
gwarancji pokrywa Wykonawca.

Wykonawca wskaze wyspecjalizowany serwis, ktory dokonywac¢ bedzie naprawy awarii,
usterek oraz przegladow serwisowych.

Wykonawca zobowigzany jest zapewni¢ m.in.:

e bezptatne ustugi serwisowe w okresie gwarancyjnym, przy czym koszty materiatow
eksploatacyjnych podczas sprawowania serwisu gwarancyjnego ponosi Wykonawca
instalacji,

e przeglady instalacji zgodnie z =zaleceniami producentdw urzgdzen, przy czym
niezaleznie od tego wymagane sg min. 2 przeglady instalacji wykonane przez
Wykonawce,

e usuniecie ewentualnych awarii w ramach bezptatnej ustugi serwisowej w okresie
gwarancyjnym.

Do napraw gwarancyjnych Wykonawca jest zobowigzany uzy¢ fabrycznie nowych
elementow o parametrach nie gorszych niz elementéw uszkodzonych sprzed usterki.
Wykonawca zobowigzany jest do obstugi gwarancyjnej dla przedmiotu zamdwienia oraz
wsparcia technicznego w catym okresie udzielonej gwarancji.

Wykonawca zapewni:

- czas reakcji serwisu na zgtoszone nieprawidtowosci dziatania instalacji — maksymalnie
72 godziny od zgtoszenia,

- czas usuniecia awarii/nieprawidtowosci w dziataniu instalacji — maksymalnie 3 dni
roboczych od zgtoszenia.

Czas ten moze ulec zmianie tylko w przypadku wystgpienia powazniejszych awarii,
niemozliwych do usuniecia w tak krotkim czasie np. w przypadku wymiany niesprawnych
urzgdzen. Sytuacje takie nalezy kazdorazowo uzgodni¢ z Zamawiajgcym.
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6. Opis wymagan Zamawiajgcego w stosunku do przedmiotu
zamoéwienia w zakresie prac projektowych

1. Dokumentacja projektowa winna zosta¢ wykonana w wymaganej ilosci egzemplarzy,
powinna by¢ kompletna z punktu widzenia celu ktéremu ma stuzy¢ - zgodnie z ustawg z
dnia 7 lipca 1994 roku Prawo Budowlane (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 725, 834, 1222) oraz
Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie
szczegotowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych
wykonania i odbioru robo6t budowlanych oraz programu funkcjonalno-uzytkowego (t.j.
Dz.U. z 2021 r., poz. 2454).

2. Wykonanie robot odbedzie sie zgodnie z decyzjg o pozwoleniu na budowe / zgtoszenia
robot na podstawie opracowanej dokumentacji (jesli bedzie wymagane prawem) oraz w
oparciu o projekty architektoniczno-budowlane i techniczne.

3. Wyroby i materiaty budowlane wskazane w dokumentacji projektowej muszg spetniac
wymagania polskich przepiséw, a Wykonawca bedzie posiadat dokumenty potwierdzajgce,
ze zostaty one wprowadzone do obrotu, zgodnie z regulacjami ustawy o wyrobach
budowlanych i posiadajg wymagane parametry.

4. Wykonawca zobowigzuje sie dokona¢ wszystkich formalnosci dotyczgcych
uruchomienia sieci fotowoltaicznej, w tym: opracowac¢ kompletng dokumentacje niezbedng
do zgtoszenia przytgczenia instalacji fotowoltaicznej do sieci elektroenergetycznej do
Operatora Sieci Dystrybucyjnej oraz zawarcia umowy umozliwiajgcej wprowadzanie
nadwyzek wyprodukowanej energii elektrycznej do sieci.

Wykonawca wykona dokumentacje projektowa w nastepujacych etapach:

a. Wykonanie i przekazanie Zamawiajgcemu prac w zakresie niezbednym do uzyskania
decyzji o pozwoleniu na budowe / zgtoszenia budowy lub innych robo6t budowlanych (jesli
bedzie wymagane prawem) w terminie uzgodnionym przez strony przy podpisaniu umowy;
b. Dokumentacja projektowa lub jej czesci przekazywana Zamawiajgcemu bedzie
kompletna.

c. Wykonawca do przekazywanej dokumentacji projektowej lub jej czesci dotgczy pisemne
oSwiadczenie, iz dostarczona dokumentacja projektowa lub jej czes¢ jest wykonana
zgodnie z umowa, obowigzujgcymi przepisami techniczno-budowlanymi oraz normami i ze
zostaje przekazana Zamawiajgcemu w stanie kompletnym.

d. Ustala sie, ze miejscem odbioru dokumentacji projektowej lub jej czesci jest siedziba
Zamawiajgcego, sposob przekazania i odbioru dokumentacji projektowej lub jej czesci
wykonanych w poszczegodlnych etapach wskazany zostanie w umowie.

e. Przy przekazaniu dokumentacji Zamawiajgcy nie jest zobowigzany dokonywac
sprawdzenia jakosci wykonanej dokumentacji projektowe;j.

f. Dokumentacja projektowa jest chroniona prawem autorskim, a Wykonawca przeniesie
na Zamawiajgcego autorskie prawa majgtkowe do rozporzgdzania i korzystania z
dokumentacji projektowej lub jej czesci, ktore polegaC bedg na realizacji na podstawie
dokumentacji projektowej lub jej czesci, postugiwania sie dokumentacjg projektowg lub jej
czesSciami przez wiasciwe organy administracyjne m.in. w celu udzielenia zamowienia
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publicznego, prezentacji dokumentacji projektowej w ramach konsultacji organizowanych
przez Zamawiajgcego lub inne podmioty.

g. Zamawiajacy lub upowazniony przez Zamawiajgcego (podmiot/osoba fizyczna) dokona
weryfikacji przekazanej Zamawiajgcemu dokumentacji projektowej lub jej czesci pod
katem zgodnosci jej wykonania z niniejszym Programem Funkcjonalno-Uzytkowym.

h. Jezeli przekazana dokumentacja projektowa lub jej czesci bedzie niekompletna lub nie
bedzie zgodna z zatozeniami okreslonymi w niniejszym PFU, Zamawiajgcy w terminie 7
dni wskaze Wykonawcy swoje zastrzezenia do przekazanej dokumentacji projektowej lub
jej czesci i wezwie Wykonawce, aby w terminie 7 dni usungt zgtoszone przez
Zamawiajgcego nieprawidtowosci.

i. W przypadku braku zastrzezen Zamawiajgcy w terminie 7 dni przekaze Wykonawcy
podpisany protokot odbioru dokumentaciji projektowe;j.

j- Jezeli dokumentacja projektowa lub jej czeS¢ przekazana Zamawiajgcemu nie bedzie
zgodna z zatozeniami PFU zgtoszonymi przez Zamawiajgcego zastrzezeniami, a
wyjasnienia Wykonawcy uzasadniajgce odmowe usuniecia zgtoszonych przez
Zamawiajgcego nieprawidtowosci nie bedg merytorycznie uzasadnione, Zamawiajgcemu
przystuguje prawo odstgpienia od umowy.

k. Odbiér dokumentacji projektowej lub jej czesci uwaza sie za dokonany z chwilg
podpisania przez upowaznionego przedstawiciela Zamawiajgcego protokotu odbioru.

. Po podpisaniu przez Zamawiajgcego lub przez upowaznionego przedstawiciela
Zamawiajgcego protokotu odbioru, Zamawiajgcy przekaze Wykonawcy upowaznienie do
wystgpienia w jego imieniu z wnioskiem o wydanie decyzji o zatwierdzeniu projektu
budowlanego i pozwoleniu na budowe / dokonanie zgtoszenia budowy lub innych robot
budowlanych.

W trakcie realizacji inwestycji autorzy projektu zobowigzani sg do prowadzenia nadzoru
autorskiego:

- stwierdzania w toku wykonywania robot budowlanych zgodnosci realizacji z projektem,

- uzgadniania mozliwosci wprowadzania rozwigzan zamiennych w stosunku do
projektowanych,

- zatwierdzania kart materialowych na zastosowane w trakcie realizacji robot materiaty.
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Il. Czes¢ informacyjna programu funkcjonalno-uzytkowego

1. Dokumenty potwierdzajace zgodnos¢é zamierzenia budowlanego
z wymaganiami wynikajacymi z odrebnych przepiséw

- oSwiadczenie potwierdzajgce prawo Inwestora do dysponowania nieruchomoscig,

- wypis z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

2. Oswiadczenie Zamawiajgcego stwierdzajace jego prawo do dysponowania
nieruchomoscia na cele budowlane

Zamawiajgcy oswiadcza, iz dziatka nr ewid. 1311/3 i 1311/4, obr. 0001 Lipowa, jedn. ewid.
Lipowa, stanowi wtasnos¢ Gminy Lipowa.

3. Przepisy prawne i normy zwigzane z projektowaniem i wykonaniem zamierzenia
budowlanego

e Ustawa z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo Budowlane (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 725, 834,
1222)

Zakres i tres¢ projektu budowlanego powinna by¢ dostosowana do specyfiki i charakteru
obiektu oraz stopnia skomplikowania rob6t budowlanych (art. 34 ust. 2 ustawy), zawartos¢
projektu budowlanego (zgodna z art. 34 ust. 3 ustawy). Obowigzuje zgodnos¢ projektu
budowlanego z przepisami, w tym techniczno—budowlanymi,

e Ustawa z dnia 11 wrzesnia 2019 r. Prawo zamowien publicznych (t.j. Dz. U. z 2024 r.
poz. 1320),

e Rozporzgdzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie
szczegotowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych
wykonania i odbioru robo6t budowlanych oraz programu funkcjonalno-uzytkowego (t.j.
Dz.U. z 2021 r., poz. 2454

Zakres i forma projektu budowlanego powinna odpowiada¢ warunkom okreslonym w w/w
rozporzgdzeniu oraz z wynikajgcymi z w/w ustawy przepisami odrebnymi, w zaleznosci od
zakresu inwestycji.

e Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz.U. z
2024 r., poz. 474),

e Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 roku Prawo energetyczne (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz.
266),

e Ustawa z dnia 29 sierpnia 2024 roku o charakterystyce energetycznej budynkow (t.].
Dz. U. z 2024 r. poz. 101),

e Ustawa z dnia 24 sierpnia 1991 r. o ochronie przeciwpozarowej (t.j. Dz. U. z 2024 r.
poz. 275),

e Ustawa z dnia 20 lutego 2015 roku o odnawialnych zrodta energii (t.j. Dz. U. z 2024 .
poz. 1364),

e Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 17 marca 2009 r. w sprawie
szczegotowego zakresu i form audytu energetycznego oraz czesci audytu remontowego,
wzoréw kart audytow, a takze algorytmu oceny optacalnosci przedsiewziecia
termomodernizacyjnego (Dz.U.2009 Nr 43, poz. 346 z p6zn. zm.),
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e Rozporzgdzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji w sprawie ochrony
przeciwpozarowej budynkow, innych obiektow budowlanych i terenow (Dz. U. z 2010 r. Nr
109, poz. 719 z pézn. zm.),

e Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 27 lutego 2015 r. w sprawie
metodologii wyznaczania charakterystyki energetycznej budynku lub czesci budynku oraz
Swiadectw charakterystyki energetycznej (Dz.U. 2015 r. poz. 376 z p6zn. zm.).

e Ustawa z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne (t.j. Dz. U. z 2023 r.
poz. 1752, 1615, 1688, 1762),

e Polskie Normy zwigzane z projektowaniem i realizacjg inwestycji,

e Wytyczne dotyczgce realizacji zasad réwnosciowych w ramach funduszy unijnych na
lata 2021-2027, w tym z Zatgcznik nr 2. Standardy dostepnosci dla polityki spojnosci 2021-
2027,

¢ Inne niewymienione akty prawne i przepisy konieczne do wykonania przedmiotu
zamowienia.

Wykonawca na biezgco winien uwzglednia¢ zmiany w/w rozporzgdzen, ustaw przepisow
itp. oraz uwzgledniac je w opracowaniu. Dokumentacja powinna by¢ zgodna z przepisami
prawnymi obowigzujacymi na dzien wystgpienia o pozwolenie na budowe / dokonania
zgtoszenia budowy lub innych robét budowlanych (jezeli bedg wymagane).

4. Dokumenty niezbedne do zaprojektowania robé6t budowlanych

Zamawiajgcy wymaga od Wykonawcy:

- wizji lokalnej w terenie,

- wykonania inwentaryzacji budowlanej budynku,

- wykonania opinii technicznej o mozliwosci wykonania planowanych robat,

- wykonania ekspertyzy technicznej, konstrukcyjnej, kominiarskiej,

- uzyskania mapy do celow projektowych - jezeli okaze sie niezbedna - lub aktualnej mapy
zasadniczej,

- zgodnosci projektu z zapisami uchwaty antysmogowej,

- zgodnosci projektu z audytem energetycznym.

Zamawiajgcy przekaze Wykonawcy:

- wypis z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

- oSwiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscia,

- ekspertyze ornitologiczng i chiropterologiczng,

- petnomocnictwo niezbedne do wykonania dokumentacji projektowej, uzyskania
pozwolenia na budowe / zgtoszenia oraz uzyskania pozwolenia na uzytkowanie /
zgtoszenia do uzytkowania, uzyskania warunkow technicznych, itp. (jezeli bedzie
wymagane prawem).
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5. Inne posiadane informacje i dokumenty niezbedne do zaprojektowania robét
budowlanych

Inwentaryzacja zieleni — Zamawiajgcy nie posiada inwentaryzacji zieleni, zaleca sie
Wykonawcy jej wykonanie w przypadku koniecznosci wycinki zieleni istniejgce;.
Ekspertyza ornitologiczna i chiropterologiczna — Zamawiajgcy posiada ekspertyze.

Dane dotyczgce zanieczyszczen atmosfery do analizy ochrony powietrza oraz posiadane
raporty, opinie lub ekspertyzy z zakresu ochrony srodowiska — projektowane zatozenia nie
wptywajg na zwiekszenie zanieczyszczen, ani pogorszenie stanu srodowiska. Wykonawca
tworzgc dokumentacje projektowg do pozwolenia na budowe / zgtoszenia budowy lub
innych robdt budowlanych (jezeli bedzie wymagane prawem) powinien uwzglednic
wymagane opracowania, jezeli sg one uzasadnione i wymagane w procesie postepowania
administracyjnego.

Pomiary ruchu drogowego, hatasu i innych ucigzliwosci - projektowane zatozenia nie
wptywajg na zwiekszenie ucigzliwosci wynikajgcych z ruchu kotowego.

Inwentaryzacja lub dokumentacja obiektu budowlanego - wykonanie niezbednych
inwentaryzacji obiektu budowlanego bedzie lezato z zakresie Wykonawcy. Zamawiajgcy
posiada inwentaryzacje budynku, co nie zwalnia Wykonawcy na przeprowadzenie
inwentaryzacji budowlanej na potrzeby wykonania projektu.

Porozumienia, zgody lub pozwolenia/zgtoszenia oraz warunki techniczne i realizacyjne
zwigzane z przylgczeniem obiektu do istniejgcych sieci (w przypadku koniecznosci
przebudowy lub zwiekszenia mocy) oraz drog samochodowych — przed przystgpieniem do
prac budowlanych Wykonawca zobowigzany jest do uzyskania warunkow technicznych
oraz dokonania niezbednych uzgodnien, zgtoszen itp.

Dodatkowe wytyczne inwestorskie i uwarunkowania zwigzane 2z budowg i jej
przeprowadzeniem — wszelkie rozwigzania projektowe i wykonawcze nalezy konsultowac
z Zamawiajgcym.
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6. Zatgczniki
MAPA ZASADNICZA
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Zywiec dn. 2024-05-14
Sporzqdzit(a) wydruk: Marta Prochownik
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DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA
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7.Czes¢ rysunkowa
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